Договор аренды недвижимого имущества 

 № ______________

г. Краснодар                                                                                           «____»_____________20___года
___________________________________________________________, именуемый в дальнейшем «Арендодатель», в лице _______________________________________, с одной стороны, и Общество с ограниченной ответственностью «РН-Пожарная безопасность»» (ООО «РН-Пожарная безопасность»), именуемое в дальнейшем «Арендатор», в лице  и.о. директора филиала «Южный» ООО «РН – Пожарная безопасность» Деброва Сергея Владимировича,  действующего на основании доверенности №_______ от  ____________     далее совместно именуемые «Стороны», заключили настоящий договор (далее – Договор) о нижеследующем:

1. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА
1.1. Арендодатель обязуется передать во временное владение и пользование  Арендатору за плату недвижимое имущество, далее именуемое «Имущество», указанное в Техническом и Кадастровом паспортах (Приложение № 1, 2 к настоящему договору), а Арендатор обязуется принять Имущество  своевременно вносить арендную плату за пользование недвижимым имуществом. 

Перечень Имущества, его характеристика, технические данные и особенности указаны в Техническом и Кадастровом  паспорте, а также указываются в Акте приема-передачи имущества, который является неотъемлемой частью настоящего договора.
План (планы) Имущества является (являются) неотъемлемой частью Договора (Приложение № 1,2).
1.2. Имущество принадлежит Арендодателю на праве собственности, что подтверждается Свидетельством о государственной регистрации прав серия _________№ _______________ и расположено по адресу: __________________________________________. Расположение Имущества показано на схеме (Приложение № 1 кадастровый паспорт). 

1.3. Арендодатель гарантирует, что на момент заключения Договора Имущество не обременено правами третьих лиц, в споре и под арестом не состоит.

2. СРОК АРЕНДЫ
2.1. Имущество сдается в аренду на срок – 12 месяцев с даты подписания сторонами акта приема - передачи Имущества.
2.2. Договор вступает в силу с момента государственной регистрации Договора и действует в течение срока аренды, но в любом случае до полного исполнения сторонами своих обязательств по договору.
Расходы, связанные с государственной регистрацией Договора аренды, оплачиваются Арендатором и Арендодателем в равных долях.

2.3. Если за месяц до окончания срока действия настоящего Договора  ни одна из сторон письменно не заявила о  расторжении  Договора, то Договор считается продленным на тех же условиях на последующие годы.

3. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН

3.1. Арендодатель обязан:

   3.1.1 Подать настоящий Договор на государственную регистрацию в органы, осуществляющие государственную регистрацию, и получить зарегистрированный Договора в органах осуществляющих государственную регистрацию. 

   3.1.2. В течение 1 рабочего дня с момента государственной регистрации Договора передать один экземпляр Договора Арендатору.  
3.1.3. В течение 35 дней со дня заключения Договора  передать Арендатору Имущество, указанное в Договоре, в состоянии, соответствующем его назначению и пригодном для использования по Акту приема-передачи, подписываемому уполномоченными представителями обеих Сторон.  
3.1.4.Не чинить препятствий Арендатору в правомерном использовании арендуемого Имущества.
3.1.5  Ежемесячно предоставлять акт сдачи-приемки оказанных услуг и выставлять счет-фактуру не позднее 5 числа месяца, следующего за отчетным. 

3.1.6. За свой счет производить капитальный ремонт Имущества.
3.2. Арендодатель вправе:

3.2.1. Осуществлять проверку порядка использования Арендатором Имущества при условии уведомления Арендатора не менее чем за 1 (один) рабочий день до дня проверки.
3.2.2. Изменить размер арендной платы в одностороннем порядке, письменно уведомив Арендатора об этом и новом размере арендной платы не менее чем за 30 (тридцать) календарных дней до начала следующего месяца, в котором изменяется размер арендной платы. Размер арендной платы может быть изменен Арендодателем не чаще одного раза в год.

3.3. Арендатор обязан:

3.3.1. Использовать Имущество в соответствии с условиями Договора.
3.3.2. Поддерживать Имущество в исправном состоянии, и содержать его в надлежащем техническом и санитарном состоянии, а также производить за свой счет текущий ремонт Имущества. 

3.3.3. Обеспечить сохранность переданного ему Имущества и  возместить Арендодателю убытки в полном объеме, включая упущенную выгоду, за ущерб, причиненный в результате утраты или повреждения арендованного Имущества.
3.3.4. Не производить перепланировок и переоборудования Имущества без письменного согласия Арендодателя. 

3.3.5. Не допускать захламления бытовым и строительным мусором Имущества и территории, прилегающей к нему. Немедленно извещать Арендодателя о всяком повреждении, аварии или ином событии, нанесшем или грозящем нанести Имуществу ущерб, и своевременно принимать все возможные меры по предотвращению дальнейшего разрушения или повреждения Имущества.
3.3.6. Вносить в порядке и сроки, установленные Договором, арендную плату.
3.3.7. Нести все расходы, связанные с эксплуатацией Имущества, в том числе следующие расходы на содержание Имущества:

3.3.7.1. Холодного и горячего водоснабжения.
3.3.7.2. Водоотведения.
3.3.7.3. Электроснабжения.
3.3.7.4. Газоснабжения.
3.3.7.5. Теплоснабжения (отопления).
3.3.7.6. Услуг по охране Имущества.
3.3.7.7. Услуг телефонной связи.

Оплата ресурсов и услуг, указанных в настоящем пункте, производится Арендатором по договорам с ресурсоснабжающими организациями и организациями, оказывающими соответствующие услуги, которые Арендатор обязан заключить в течение 45 (сорока пяти) календарных дней после заключения Договора.

3.3.8. Обеспечить представителям Арендодателя беспрепятственный доступ к Имуществу (в том числе, внутри  здания, помещения, сооружения) для проведения проверки порядка использования Арендатором Имущества.
3.3.9. При обнаружении признаков аварийного состояния Имущества немедленно сообщить об этом Арендодателю, а также принять необходимые меры для устранения либо предотвращения дальнейшего развития аварийной ситуации. В случае аварийного повреждения инженерных сетей и коммуникаций, если таковые расположены в Имуществе, обеспечить работникам ремонтно-эксплуатационных организаций и аварийно-технических служб беспрепятственный доступ к таким сетям и коммуникациям, расположенным внутри  Имущества для локализации и ликвидации аварии.
3.3.10. Уведомить Арендодателя об изменении своего наименования, места нахождения, почтового адреса, банковских реквизитов в течение 10 (десяти) дней со дня вступления изменений в силу, а при изменении организационно-правовой формы – в течение 15 (пятнадцати) дней со дня принятия решения о начале  реорганизации.  

3.4. Арендатора вправе: 

3.4.1. Производить за счет своих средств улучшения арендованного Имущества, (установка сети передачи, комплексная телефонизация). Произведенные улучшения после прекращения договора остаются в собственности Арендодателя. Стоимость произведенного улучшения возмещению Арендатору не подлежит.
3.4.2. При необходимости  за свой счет осуществить страхование Имущества, ответственности за причинение вреда жизни, здоровью или Имуществу других лиц и окружающей природной среде при эксплуатации арендуемого Имущества
3.5. Арендатор не имеет права сдавать Имущество в субаренду (поднаем), передавать свои права и обязанности по Договору другому лицу (перенаем), предоставлять Имущество в безвозмездное пользование, отдавать арендные права в залог, а также вносить их в качестве вклада в уставный капитал хозяйственных товариществ и обществ или паевого взноса в производственный кооператив.
3.6. Арендатор вправе по истечении срока действия Договора при условии надлежащего исполнения своих обязанностей по Договору и при прочих равных условиях преимущественно перед другими лицами заключить договор аренды Имущества на новый срок. Арендатор обязан письменно уведомить Арендодателя о желании заключить такой договор не позднее, чем за один месяц до окончания срока действия Договора.

4.ПЕРЕДАЧА И ВОЗВРАТ ИМУЩЕСТВА

4.1.  Арендодатель обязуется передать, а Арендатор обязуется принять Имущество по Акту приема-передачи с приложением акта технического состояния передаваемого в аренду Имущества, подписанными уполномоченными представителями обеих Сторон. 

4.2. В срок не позднее 5 (пяти) календарных дней после прекращения настоящего Договора Арендатор обязан возвратить Имущество по Акту приема-передачи в том состоянии, в котором Арендатор его получил, с учетом нормального износа.

4.3. При возврате Имущества полномочными представителями Сторон производится проверка его комплектности и рабочего состояния, технический осмотр. Если в результате осмотра будет установлено, что Имущество находится не в том состоянии, в котором Арендатор его получил (с учетом нормального износа) об этом делается отметка в акте о возврате имущества и стороны подписывают также  акт о об обнаруженных недостатках возвращаемого Имущества. 

5. АРЕНДНАЯ ПЛАТА И ПОРЯДОК РАСЧЕТОВ

5.1. Общая сумма арендной платы за полный срок аренды составляет _______________________(_____________________________________________) рублей, с учетом  НДС 18%________________ 
5.2. Размер арендного платежа в месяц составляет ____________________________(_____________________) рублей, с учетом НДС 18 %___________.

5.3. В стоимость арендной платы входит арендная плата за помещения, офисную мебель из расчета штатного количества работников Арендатора (25 чел.), системы кондиционирования воздуха в количестве 7 шт. и два парковочных места для автомобилей.
5.4. Арендодатель не позднее последнего числа текущего месяца передает Арендатору оформленный со своей стороны Акт  об оказанных  услугах по аренде. Арендатор в течение 3 (трех) календарных  дней подписывает соответствующий Акт. Арендодатель в течение 5 (пяти) календарных дней на основании подписанного сторонами Акта представляет Арендатору счет-фактуру на сумму фактически оказанных за месяц услуг по аренде. 
 Арендные платежи  производятся Арендатором в течение 5 рабочих дней по факту оказанных услуг по аренде на основании подписанных сторонами Акта об оказанных услугах по аренде и предъявленных Арендодателем счетов-фактур. 
Обязательства Арендатора по оплате считаются надлежащим образом исполненными с момента списания денежных средств с расчетного счета Арендатора.

5.5. Арендатор при перечислении денежных средств уточняет с Арендодателем его платежные реквизиты.

5.6. Арендатор и Арендодатель ежемесячно  обязаны составлять акты сверок расчетов в срок до 18 (восемнадцатого) числа месяца, следующего за отчетным.

6. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН

6.1. За неисполнение или ненадлежащее исполнение обязательств по Договору Стороны несут ответственность, установленную законодательством Российской Федерации и Договором.

6.2. За просрочку арендных платежей Арендодатель имеет право взыскать с Арендатора пени в размере 1 (одного) % за каждый день просрочки от суммы просроченного платежа, а также Арендатор обязан возместить убытки Арендодателю, помимо уплаты  Арендодателю установленных  пеней.

6.3. В случае если Арендатор не возвратил Имущество либо возвратил несвоевременно, Арендодатель имеет право требовать внесения Арендатором арендной платы за  все время просрочки, кроме того, Арендодатель имеет право взыскать пеню в размере 0,1 % за каждый день просрочки возврата Имущества от стоимости ежемесячной арендной платы. 

6.4. Арендатор несет  риск случайной гибели, случайного повреждения или утраты Имущества с момента передачи Имущества по Акту.

6.5. Взыскание любых неустоек, штрафов, пеней, процентов, предусмотренных законодательством РФ и Договором, за нарушение любого обязательства, вытекающего из Договора, не освобождает стороны от исполнения такого обязательства в натуре. При этом в случае, если в результате нарушения одной из сторон любого из обязательств, вытекающих из Договора, другой стороне были причинены убытки, последняя имеет право взыскать со Стороны, нарушившей обязательства, указанные убытки в полном объеме.
6.6. В случае нарушения Арендодателем сроков предоставления Арендатору первичных документов бухгалтерского учёта, применяемых в процессе  исполнения обязательств по Договору, не соответствующих требованиям норм бухгалтерского и налогового законодательства РФ,  Арендатор имеет право взыскать с Арендодателя пени в размере 0,1 % от стоимости арендной платы за месяц, подтверждаемой первичными документами за каждый день просрочки предоставления, но не более 1 % от суммы, указанной в первичных документах бухгалтерского учета.

7. КОНФИДЕНЦИАЛЬНАЯ ИНФОРМАЦИЯ
7.1. Для целей  настоящего договора термин «Конфиденциальная информация» означает любую информацию по настоящему договору, имеющую действительную или потенциальную ценность в силу неизвестности ее третьим лицам, не предназначенную для широкого распространения и/или использования неограниченным кругом лиц, удовлетворяющую требованиям действующего законодательства Российской Федерации.

7.2. Стороны обязуются сохранять Конфиденциальную информацию и принимать все необходимые меры для ее защиты, в том числе в случае реорганизации или ликвидации Сторон. Стороны настоящим соглашаются, что не разгласят и не допустят разглашения Конфиденциальной информации никаким третьим лицам без предварительного письменного согласия другой Стороны, кроме случаев непреднамеренного и/или вынужденного раскрытия Конфиденциальной информации по причине обстоятельств непреодолимой силы или в силу требований действующего законодательства Российской Федерации, вступивших в силу решений суда соответствующей юрисдикции либо законных требований компетентных органов государственной власти и управления, при условии, что в случае любого такого раскрытия (a) Сторона предварительно уведомит другую Сторону о наступлении соответствующего события, с которым связана необходимость раскрытия Конфиденциальной информации, а также об условиях и сроках такого раскрытия; и (б) Сторона раскроет только ту часть Конфиденциальной информации, раскрытие которой необходимо в силу применения положений действующего законодательства Российской Федерации, вступивших в законную силу решений судов соответствующей юрисдикции либо законных требований компетентных органов государственной власти и управления.

7.3. Соответствующая Сторона  настоящего договора несет ответственность за действия (бездействие) своих работников и иных лиц, получивших доступ к Конфиденциальной информации.

7.4. Для целей  настоящего договора «Разглашение Конфиденциальной информации» означает несанкционированные соответствующей Стороной действия другой Стороны, в результате которых какие-либо третьи лица получают доступ и возможность ознакомления с Конфиденциальной информацией. Разглашением Конфиденциальной информации признается также бездействие соответствующей Стороны, выразившееся в необеспечении надлежащего уровня защиты Конфиденциальной информации и повлекшее получение доступа к такой информации со стороны каких-либо третьих лиц.

7.5. Соответствующая Сторона несет ответственность за убытки, которые могут быть причинены другой Стороне в результате разглашения Конфиденциальной информации или несанкционированного использования Конфиденциальной информации в нарушение условий настоящей статьи, за исключением случаев раскрытия Конфиденциальной информации, предусмотренных в настоящей статье.

7.6. Передача Конфиденциальной информации оформляется протоколом, который подписывается уполномоченными лицами Сторон.

7.7. Передача Конфиденциальной информации по открытым каналам телефонной и факсимильной связи, а также с использованием сети Интернет без принятия соответствующих мер защиты, удовлетворяющих обе Стороны, запрещена.
8. ИЗМЕНЕНИЕ И РАСТОРЖЕНИЕ ДОГОВОРА

8.1. Изменение и расторжение Договора возможны по основаниям и в порядке, которые предусмотрены законодательством Российской Федерации и Договором.

8.2.  Договор, может быть, расторгнут любой из Сторон в силу действия обстоятельств непреодолимой силы, которые длятся более 3-х месяцев подряд. При этом Сторона-инициатор расторжения Договора направляет другой Стороне уведомление о таком расторжении, и Договор считается расторгнутым по истечении 30 (тридцати) календарных дней с момента получения другой Стороной такого уведомления. 

9. ПРОЧИЕ УСЛОВИЯ

9.1. Споры, вытекающие из Договора, подлежат передаче на рассмотрение Арбитражного суда в соответствии с действующим законодательством РФ  с  соблюдением претензионного порядка рассмотрения спорных вопросов. Сторона, получившая претензию, обязана рассмотреть и ответить на нее в течение 30 (тридцати) календарных дней с момента получения.

9.2. Условия Договора  конфиденциальны и Стороны обязуются их не разглашать. Конфиденциальными являются также все сведения, получаемые Сторонами друг от друга в процессе исполнения Договора, за исключением тех, которые без участия Сторон были или будут опубликованы или распространены в иной форме в официальных (служебных) источниках, либо стали или станут известны без участия Сторон от третьих лиц.

9.3. Договор составлен на 6 (шести) листах в 3-х экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу, по одному экземпляру для каждой из Сторон, третий - для органа государственной регистрации.

9.4. Во всем остальном, что не предусмотрено Договором, Стороны руководствуются законодательством Российской Федерации.
10. АНТИКОРРУПЦИОННЫЕ УСЛОВИЯ

10.1. При исполнении своих обязательств по настоящему Договору, Стороны, их аффилированные лица, работники или посредники не выплачивают, не предлагают выплатить и не разрешают выплату каких-либо денежных средств или ценностей, прямо или косвенно, любым лицам, для оказания влияния на действия или решения этих лиц с целью получить какие-либо неправомерные преимущества или иные неправомерные цели.

10.2. При исполнении своих обязательств по настоящему Договору, Стороны, их аффилированные лица, работники или посредники не осуществляют действия, квалифицируемые применимым для целей настоящего Договора законодательством, как дача / получение взятки, коммерческий подкуп, а также действия, нарушающие требования применимого законодательства и международных актов о противодействии легализации (отмыванию) доходов, полученных преступным путем.

10.3. Каждая из Сторон настоящего Договора отказывается от стимулирования каким-либо образом работников другой Стороны, в том числе путем предоставления денежных сумм, подарков, безвозмездного выполнения в их адрес работ (услуг) и другими, не поименованными в настоящем пункте способами, ставящего работника в определенную зависимость и направленного на обеспечение выполнения этим работником каких-либо действий в пользу стимулирующей его Стороны.

Под действиями работника, осуществляемыми в пользу стимулирующей его Стороны, понимаются:

предоставление неоправданных преимуществ по сравнению с другими контрагентами;

предоставление каких-либо гарантий;

ускорение существующих процедур;

иные действия, выполняемые работником в рамках своих должностных обязанностей, но идущие вразрез с принципами прозрачности и открытости взаимоотношений между Сторонами.

10.4. В случае возникновения у Стороны подозрений, что произошло или может произойти нарушение каких-либо антикоррупционных условий, соответствующая Сторона обязуется уведомить другую Сторону в письменной форме. После письменного уведомления, соответствующая Сторона имеет право приостановить исполнение обязательств по настоящему Договору до получения подтверждения, что нарушения не произошло или не произойдет. Это подтверждение должно быть направлено в течение 5 (пяти) рабочих дней с даты направления письменного уведомления.

10.5. В письменном уведомлении Сторона обязана сослаться на факты или предоставить материалы, достоверно подтверждающие или дающие основание предполагать, что произошло или может произойти нарушение каких-либо положений настоящих условий контрагентом, его аффилированными лицами, работниками или посредниками выражающееся в действиях, квалифицируемых применимым законодательством, как дача или получение взятки, коммерческий подкуп, а также действиях, нарушающих требования применимого законодательства и международных актов о противодействии легализации доходов, полученных преступным путем.

10.6. Стороны настоящего Договора признают проведение процедур по предотвращению коррупции и контролируют их соблюдение. При этом Стороны прилагают разумные усилия, чтобы минимизировать риск деловых отношений с контрагентами, которые могут быть вовлечены в коррупционную деятельность, а также оказывают взаимное содействие друг другу в целях предотвращения коррупции. При этом Стороны обеспечивают реализацию процедур по проведению проверок в целях предотвращения рисков вовлечения Сторон в коррупционную деятельность.

10.7. Стороны признают, что их возможные неправомерные действия и нарушение антикоррупционных условий настоящего Договора могут повлечь за собой неблагоприятные последствия – от понижения рейтинга надежности контрагента до существенных ограничений по взаимодействию с контрагентом, вплоть до расторжения настоящего Договора.

10.8. Стороны гарантируют осуществление надлежащего разбирательства по представленным в рамках исполнения настоящего Договора фактам с соблюдением принципов конфиденциальности и применение эффективных мер по устранению практических затруднений и предотвращению возможных конфликтных ситуаций.

10.9. Стороны гарантируют полную конфиденциальность при исполнении антикоррупционных условий настоящего Договора, а также отсутствие негативных последствий как для обращающейся Стороны в целом, так и для конкретных работников обращающейся Стороны, сообщивших о факте нарушений.

11. РЕКВИЗИТЫ И ПОДПИСИ СТОРОН

АРЕНДОДАТЕЛЬ                                                                                 АРЕНДАТОР
Приложение № 3  к договору 

аренды недвижимого имущества

от  «____ » ___________ 20 ___ г. 

А К Т

приема-передачи  в  аренду  недвижимого  имущества 

г. Самара







« ___» _________ 20___г.

Мы нижеподписавшиеся, ______________________ , именуемое в дальнейшем «Арендодатель», в лице ____________________, действующего  на основании ______, с одной стороны, и _______________в лице ___________________________, действующего на основании ______________, именуемое в дальнейшем «Арендатор», с другой стороны составили настоящий  акт в  том, что том, что Арендодатель сдал, а Арендатор принял арендуемое по договору № __________ от _______________ 20____г. _____________________________________________________, расположенной по адресу: _____________________________________________________________________________.
Информация об объекте предоставлена АРЕНДАТОРУ полностью. Осмотр объекта и проверка его исправного состояния АРЕНДАТОРОМ проведены. По техническому, санитарному, экологическому и т.п. состоянию передаваемого объекта АРЕНДАТОР к АРЕНДОДАТЕЛЮ претензий не имеет.
Акт является  неотъемлемой  частью  договора  от_______________ года  № ___________ 





Подписи  Сторон:

Арендодатель                                                                           
Арендатор

_______________________  




 _________________________                                                                                       

м.п.        







м.п.

