ДОГОВОР №

СУБАРЕНДЫ ЗЕМЕЛЬНОГО УЧАСТКА ПОД СТРОИТЕЛЬСТВО ЖИЛОГО ДОМА
г. Заречный
                                                                               «21» апреля 2009 года

                     ТСЖ   «СССТ-Заречный   плюс»   в   лице   председателя   Смирнова   Вадима   Геннадьевича,  действующего на основании Устава ТСЖ «СССТ-Заречный плюс», решения  Правления ТСЖ «СССТ-Заречный плюс» об избрании председателя Правления ТСЖ (протокол № 1 от «15»января 2008г.) и протокола общего собрания ТСЖ «СССТ-Заречный плюс» от «13» апреля 2009г, именуемый в дальнейшем Арендодателем, и член ТСЖ «СССТ – Заречный плюс» _____________________________, действующий на основании Устава ТСЖ «СССТ-Заречный плюс», с другой стороны, именуемый в дальнейшем СубАрендатор, именуемые  совместно  Стороны, заключили настоящий Договор о нижеследующем:

I. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА
1.1.       Арендодатель сдает, а СубАрендатор   принимает  в субаренду земельный участок площадью    ______  
  кв. м.,   порядковый номер согласно Протокола жеребьевки от 12.01.08г. и плана детальной планировки,  утвержденном  постановлением Главы ГО №1403-П от  14.12.2007 г.  № ____, входящий в состав земельного участка, предоставленного в аренду ТСЖ «СССТ Заречный плюс», находящийся   в   микрорайоне   «Солнечный»   г. Заречный Свердловской обл., расположенный вдоль автодороги «Заречный-Мезенское», южнее коллективного сада «Электрон, кадастровый номер участка 66:42:01 02 001:0751, регистрационный номер передаваемого в Субаренду земельного участка 66:42:01 02 001:0751/______
Целевое использование: строительство индивидуального жилого дома.
1.2.       Границы участка указаны в Приложении №1, являющемся составной и неотъемлемой частью настоящего Договора; 

1.3.    План границ земельного участка, приводится в выписке из государственного земельного кадастра,   выданной территориальным  отделом  № 12 Управления  Роснедвижимости  по Свердловской области от __________________года,   

№ _____________
(приложение № 2).
1.4.        Земельный участок, являющийся предметом настоящего договора, никому не продан, не находится под арестом, в залоге, не является предметом спора, не имеет сервитутов, не обременен правами третьих лиц.
1.5.       Земельный участок находится в пользовании ТСЖ «СССТ - Заречный плюс» на праве аренды на основании Договора аренды Земельного участка № 83 от «11» июля 2006 г., что подтверждается государственной   регистрацией   права  в   Едином   государственном   реестре  прав  за  №  66-66-26/016/2006-214.
1.6.    Строительство жилого дома производится в соответствии с Планом детальной планировки, утвержденном  постановлением Главы ГО №1403-П от  14.12.2007г. и действующими нормативными актами.
1.7.  Строительство объектов общей долевой собственности ТСЖ «СССТ-Заречный плюс» - объектов общего пользования, к которым относятся инженерные сооружения, инженерные коммуникации, дороги, линии энергообеспечения, производится Арендодателем в соответствии с утвержденной проектно - сметной документацией. 

       Финансирование строительства производится в соответствии с инвестиционными договорами, заключаемыми Правлением ТСЖ (Арендодатель)  и членами ТСЖ (СубАрендаторами). 
          В случае отказа СубАрендатора от заключения инвестиционных договоров   на создание   общей долевой собственности (инженерных сооружений общего пользования, дорог, инженерных коммуникаций) или не внесения сумм на эти цели, определяемых годовыми сметами расходов ТСЖ «СССТ-Заречный плюс», настоящий Договор субаренды подлежит расторжению по соглашению сторон, или в порядке, установленном действующим законодательством, а суммы, уплаченные СубАрендатором до его расторжения выплачиваются СубАрендатору в сроки и в порядке, согласованном сторонами. 

          Расторжение договора Субаренды означает прекращение участия СубАрендатора в  ТСЖ  «СССТ-Заречный плюс» (исключение из членов ТСЖ). Средства, внесенные СубАрендатором на строительство жилого дома  в соответствии с инвестиционными договорами, возмещаются СубАрендатору в порядке и сроки, установленные соглашением сторон.

           В том случае, если строительство индивидуального жилого дома или таунхауза осуществлялось СубАрендатором самостоятельно, возврату подлежат суммы согласованные сторонами, или установленные решением суда на основании результатов оценочной и строительной экспертиз.

          В случае уклонения СубАрендатора от заключения указанных выше соглашений, возврат внесенных СубАрендатором сумм производится Арендодателем в течение 60 дней после их получения от нового участника строительства, принятого вместо выбывшего СубАрендатора.
1.8.      СубАрендатор имеет преимущественное право по истечении срока действия Договора на заключение нового договора на новый срок на тех же условиях.

II. АРЕНДНАЯ ПЛАТА И ПЕРЕДАЧА В СОБСТВЕННОСТЬ

2.1.
Размер  ежегодной   арендной   платы  за  участок  определен  в   Приложении   №  3  к настоящему Договору, которое является его составной и неотъемлемой частью.

2.2.
Срок аренды земельного участка устанавливается с «21» апреля 2009 года     по   «22» июня 2016 года.
           Арендная плата начисляется со дня, следующего за днем подписания настоящего договора, и вносится СубАрендатором путем перечисления денежных средств на счет Арендодателя, ежемесячно, до 10 (десятого) числа каждого месяца.
           Первый взнос арендной платы вносится не позднее 5 рабочих дней с момента подписания настоящего договора. При неисполнении СубАрендатором указанной обязанности в установленный настоящим пунктом срок, Договор считается не заключенным. СубАрендатор вправе выплатить арендную плату в полном объеме единовременно 

          Размер   арендной    платы   подлежит   ежегодному   пересмотру   в   соответствии   с федеральными законами РФ и нормативными актами Свердловской области. Изменение размера арендной платы оформляется вновь Приложениями за №№3/1, 3/2 и т.д.
         Передача земельного участка в собственность СубАрендатора осуществляется только после   полной   оплаты   сумм   по   инвестиционным   договорам   на   создание   общей   долевой собственности и арендной платы за земельный участок,  и после окончания строительства жилого дома под отделку. 
           Арендодатель для оформления права собственности СубАрендатора на земельный участок предоставляет справку о полной оплате арендной платы и инвестиционных взносов на создание общей долевой собственности.
           Условия перехода права собственности на земельный участок, указанные в настоящем пункте являются существенными.

III. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН

3.1.
СубАрендатор обязуется:
- выполнять в полном объеме все условия настоящего Договора;
- выполнять в полном объеме все условия инвестиционных договоров на создание общей долевой собственности членов ТСЖ «СССТ-Заречный плюс»;

- сохранять   межевые,   геодезические   и  другие   специальные  знаки,   установленные   на земельных участках в соответствии с законодательством;
- использовать участок в соответствии с целями и условиями его предоставления при наличии утвержденного в установленном порядке проекта жилого дома;
- обеспечить возведение на арендуемом земельном участке жилого дома в соответствии с утвержденным Планом детальной планировки и с соблюдением требований градостроительных  регламентов, строительных, экологических, санитарно-гигиенических, противопожарных и иных правил, нормативов;
-обеспечить окончание строительства жилого дома под отделку в срок 

 до «31
»  декабря  2015 г;
- своевременно и в полном объеме уплачивать арендную плату в соответствии с настоящим договором;
- не допускать ухудшения экологической обстановки на участке и прилегающих территориях в результате своей хозяйственной деятельности;
- не допускать загрязнение, захламление, деградацию и ухудшение плодородия почв на земельном участке; строительный мусор должен быть вывезен с территории участка силами СубАрендатора в специально отведенные места;

-не осуществлять строительства хозяйственных построек, иных сооружений, не предусмотренных утвержденным в установленном порядке планом детальной планировки;
-не нарушать права других землепользователей и природопользователей;
-осуществлять мероприятия по рациональному использованию и охране земли (проведение благоустройства, соблюдение санитарных норм, постоянный уход и содержание в надлежащем порядке, как участка, так и прилегающих к нему тротуаров и проездов);
-производить посадку   деревьев на расстоянии не менее трех метров, кустарников – не менее одного метра от границ земельного участка.
-обеспечивать Арендодателю, органам государственного контроля за использованием и охраной земель свободный доступ на участок по их требованию для осуществления ими контроля за использованием и охраной земель и надзора за выполнением Арендатором условий Договора;
- использовать земельный участок способами, которые не должны наносить вред окружающей среде, в том числе земле как природному объекту;
-не заключать договоры и не вступать в сделки, следствием которых является или может являться какое-либо обременение предоставленных СубАрендатору по настоящему договору субаренды  имущественных прав, в частности, переход их к иному лицу (договоры залога, субаренды, внесение права на субаренду земельного участка или его части в уставный капитал предприятия и др.) без письменного разрешения Арендодателя. Заключение СубАрендатором таких договоров или совершение им таких сделок без разрешения Арендодателя является основанием для расторжения договора Субаренды в одностороннем порядке с возвратом СубАрендатору внесенных им в соответствии  с инвестиционными договорами и средств, потраченных на строительство жилого дома или таунхауза в порядке, предусмотренном п.1.7. настоящего договора.  

- компенсировать Арендодателю в полном объеме убытки, причиненные невыполнением, ненадлежащим выполнением взятых на себя обязательств по настоящему Договору;
- исполнять иные обязанности, вытекающие из арендных отношений.

3.2.
СубАрендатор имеет право:
-по истечении срока действия настоящего Договора в преимущественном порядке перед
другими лицами заключить договор субаренды на новый срок при условии надлежащего выполнения им условий настоящего Договора. О своем желании продлить договор СубАрендатор обязан не позднее, чем за месяц до истечения срока договора, письменно уведомить об этом Арендодателя;
- оформить в собственность взятый в субаренду земельный участок в соответствии с п.2.4.в том случае, когда им будут в полном объеме исполнены обязательства по заключенным в соответствии с п.1.7 настоящего договора инвестиционным договорам на создание общей долевой собственности и объектов общего пользования;

- оформить право собственности на индивидуальный жилой дом, или жилое помещение в таунхаузе, в том числе и на незавершенное строительством в случае, когда им будут в полном объеме исполнены обязательства по заключенным в соответствии с п.1.7 настоящего договора инвестиционным договорам на создание общей долевой собственности и объектов общего пользования;

-иные права, предусмотренные действующим законодательством
3.3.
Арендодатель обязуется:

- выполнять в полном объеме все условия Договора;
- не вмешиваться в хозяйственную деятельность СубАрендатора, если она не наносит ущерба окружающей среде и не нарушает прав и законных интересов других лиц,  не противоречит архитектурно-градостроительным,  природоохранным и иным  нормам,  правилам и требованиям земельного законодательства и условиям настоящего договора;
-после подписания договора передать СубАрендатору указанный в п. 1.1 земельный участок;
-обеспечить в свободный доступ СубАрендатору на земельный участок;

-письменно в десятидневный срок уведомить СубАрендатора об изменении номеров счетов для перечисления арендной платы;
- производить перерасчет арендной платы и информировать об этом СубАрендатора в виде уведомления об изменении арендной платы с приложением расчета;
-после завершения строительства индивидуального жилого дома или таунхауза и внесения СубАрендатором всех сумм по инвестиционным договорам на создание общей стоимости за земельный участок подготовить необходимую документацию для оформления и регистрации права собственности на него в установленном порядке на СубАрендатора.
3.4.
Арендодатель имеет право:
-осуществлять контроль за использованием и охраной земельного участка, предоставленного в субаренду по настоящему договору, иметь беспрепятственный доступ на территорию арендуемого земельного  участка  с  целью  осуществления  надзора  за  выполнением  СубАрендатором условий настоящего договора;
-на возмещение в полном объеме убытков, причиненных ухудшением качества земельного участка и экологической обстановки в результате хозяйственной деятельности СубАрендатора и неисполнением, ненадлежащим исполнением СубАрендатором обязательств по настоящему Договору, а также по иным основаниям, предусмотренным законодательством РФ;
- требовать досрочного расторжения Договора в установленном законом порядке в случаях,
предусмотренных в п.6.3.2. настоящего Договора, и применения последствий, предусмотренных разделами V и VI настоящего Договора.

3.5.
Иные права и обязанности, не урегулированные настоящим договором, применяются и действуют в соответствии с земельным и гражданским законодательством.
IV. ПОРЯДОК ПЕРЕДАЧИ УЧАСТКА
4.1.     Передача земельного участка в натуре осуществляется в месячный срок после установки межевых знаков с составлением передаточного акта ( приложение №4)

V. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН
5.1.
В случае невнесения арендной платы и/или выкупных платежей в установленный срок, СубАрендатор  уплачивает  пеню в  размере 0,1(одна десятая)  % от размера просроченного платежа,  подлежащего оплате за соответствующий расчетный период за  каждый день  просрочки, по день уплаты включительно.
           В случае просрочки внесения платежа СубАрендатором, уплачиваемая СубАрендатором сумма погашает, прежде всего, сумму процентов, начисленных в соответствии с п. 5.1 настоящего договора, а в оставшейся части - сумму арендной платы.

5.2.
В случае самовольной передачи СубАрендатором своих прав субаренды в залог, в совместную деятельность и в качестве вклада в уставный капитал юридического лица, переуступки права субаренды (доли в праве), а также в случае предоставления участка другим лицам в безвозмездное или возмездное пользование (субаренду) без согласия Арендодателя либо использования земельного участка не по целевому назначению СубАрендатор уплачивает Арендодателю штраф в размере годовой арендной платы, рассчитанной по ставкам текущего года и 50 (Пятидесяти) процентов стоимости земельного участка, определенной из текущей рыночной цены 1 кв.м. земли Свердловской области умноженной на  1277  кв.м.
VI. РАСТОРЖЕНИЕ ДОГОВОРА

6.1.    Настоящий договор может быть досрочно расторгнут по письменному соглашению сторон, а также в иных случаях, определенных гражданским законодательством РФ и настоящим договором:
6.1.1. По инициативе СубАрендатора, после направления Арендодателю письменного уведомления о намерении расторгнуть настоящий договор, не позднее чем за 1 (один) месяц до момента расторжения. Соглашение о расторжении договора оформляется в течение 10 дней после получения Арендодателем извещения Арендатора о намерении расторгнуть договор.

6.2    Арендодатель в одностороннем порядке может отказаться от исполнения настоящего договора в случаях, если СубАрендатор:

- в течение года со дня заключения договора субаренды и инвестиционных договоров не использует земельный участок в целях жилищного строительства, в том случае, если жилищное строительство осуществляется СубАрендатором самостоятельно;

- не исполняет своих обязательств, предусмотренных п.3.1. настоящего договора;
- не заключил, или расторгнул, или не исполнил инвестиционный договор, указанный в п. 1.7.  настоящего договора;
- просрочил исполнение обязательств по инвестиционному договору более чем на 20 (двадцать) календарных дней по истечении календарного года;
- в течение шести месяцев подряд уплачивает арендную плату и взносы по инвестиционным договорам на создание общей долевой собственности не в полном объеме;

- использует земельный участок таким образом, что приводит к существенному снижению плодородия и качественных характеристик земли и/или значительному ухудшению экологической обстановки, т.е. без учета обеспечения соблюдения экологических, санитарно-гигиенических и других специальных требований (норм, правил, нормативов);

-не устраняет совершенного умышленно земельного правонарушения, выражающегося в отравлении, загрязнении, порче или уничтожении плодородного слоя почвы вследствие нарушения правил  обращения  с удобрениями,  стимуляторами  роста  растений,  ядохимикатами и иными опасными  химическими   или  биологическими   веществами   при   их хранении, использовании и транспортировке, повлекших за собой причинение вреда здоровью человека или окружающей среде;
- отказывается  от  подписания дополнительных соглашений  к Договору,  в том числе в соответствии с п.2.2.;
- в иных случаях, предусмотренных действующим законодательством.

6.3.
Договор   считается   расторгнутым   с  момента   получения   СубАрендатором   письменного уведомления об отказе Арендодателя от своих обязательств в соответствии с п. 6.2.настоящего договора.
           СубАрендатор обязан освободить земельный участок от своего имущества в течение 7 дней с момента получения уведомления и передать земельный участок в нормальном состоянии по акту приема-передачи   Арендодателю.    В   случае   нарушения   СубАрендатором своих обязательств, установленных  в   настоящем   пункте,   в том  числе  сроков,   Арендодатель вправе освободить земельный участок от имущества СубАрендатора самостоятельно и прекратить доступ СубАрендатора и его работников к имуществу,   предъявив  затраты по освобождению земельного участка от имущества и его хранению СубАрендатору. СубАрендатор обязан оплатить затраты Арендодателя по освобождению земельного участка от имущества СубАрендатора  в течение  3 дней  с момента предъявления  счёта.  Арендодатель вправе удерживать  вещи  Арендатора до полной  оплаты СубАрендатором   арендной   платы   за   фактическое   время   пользования   имуществом, штрафа, установленного п. 5.1. настоящего договора, суммы затрат по освобождению земельного участка от имущества Арендатора и его хранению.
              В случае расторжения договора субаренды стороны решают вопрос о возмещении убытков в течение30 дней со дня расторжения договора.

6.4.
В случае изменения места жительства, юридического адреса или фактического места нахождения, а также других реквизитов на срок более 7 (семи) дней, СубАрендатор обязан письменно уведомить об этом Арендодателя. В противном случае Арендодатель не несет ответственности за неполучение СубАрендатором уведомлений и иной корреспонденции.
VII. ЗАКЛЮЧИТЕЛЬНЫЕ ПОЛОЖЕНИЯ

7.1.
Настоящий договор считается заключенным с момента его государственной регистрации в порядке, установленном действующим законодательством и становится обязательным для сторон с момента его подписания. Договор действует до момента надлежащего исполнения сторонами своих обязательств, принятых по настоящему договору.
            В случае отказа СубАрендатора от заключения инвестиционных договоров в соответствии с п. 1.7., на создание общей долевой собственности (инженерных сооружений общего пользования, дорог, инженерных коммуникаций) или не внесения сумм на эти цели, определяемых годовыми сметами расходов ТСЖ «СССТ-Заречный плюс», настоящий Договор субаренды подлежит расторжению по соглашению сторон, или в порядке, установленном действующим законодательством, а суммы, уплаченные СубАрендатором до его расторжения  выплачиваются СубАрендатору в сроки и в порядке, согласованном сторонами. 

7.2.
Изменения и дополнения к настоящему договору считаются действительными, если они совершены в письменной форме и подписаны уполномоченными на то лицами.

7.3.
Все споры  между   сторонами   решаются   путем   переговоров,   при   невозможности достижения согласия - в установленном законом порядке.

Приложения:
а)
приложение № 1 - генеральный план микрорайона «Солнечный»;
б)
приложение № 2 - план земельного участка;
в)
приложение № 3 - расчет арендной платы;
г)
приложение № 4 - акт приема-передачи земельного участка и межевых знаков;


VIII. ЮРИДИЧЕСКИЕ АДРЕСА И ПОДПИСИ СТОРОН


АРЕНДОДАТЕЛЬ                                                                                СУБАРЕНДАТОР

ТСЖ «СССТ-Заречный плюс»
              ФИО: 
ИНН 6609010119     КПП 660901001              
Почт.адрес:62420Свердловская обл,
  Адрес: 62_______, Свердловская обл., 
г.Заречный, Лермонтова 29а к. 101            г.  __________________________________ 
Телефон/факс 8(34377)3-89-29                   ул. __________________________________
Р/С 40703810816390104042
                        Паспорт:                             , Выдан                         г
Уральский банк СБ РФ                             ___________________________________________

г. Екатеринбург             .                           ___________________________________________

 БИК 046577674                                               
К/С 30101810500000000674                       
                                          
                       Тел. 8 _______________________________
От Арендодателя
                                         От СубАрендатора
 _______________________В.Г. Смирнов
    ______________________________


 Печать
                                                                                                                                      Приложение № 3
                                                                        к Договору №_______субаренды земельного  участка под строительство жилого дома от «21» апреля 2009  г.
РАСЧЕТ АРЕНДНОЙ ПЛАТЫ на 2009год.

 1.   Исходные данные для расчета арендной платы:
Базовый размер арендной платы - _____________
коп./ кв.м.
Площадь земельного участка      - 
______________       кв.м.
Арендная плата
-  ______________________________
рублей.
График внесения арендной платы:

	Дата оплаты
	Сумма платежа

	
	

	
	

	
	

	
	

	
	

	
	

	
	

	
	

	
	

	
	

	
	

	
	

	
	

	
	

	
	

	
	

	
	

	
	


Арендодатель:

____________________/___________/



СубАрендатор:

________________/__________/
